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PRABANGAUS NT RINKA:
REKORDINIL SANDORIU PRIEZASTYS

Pasaulio ekonomikos gelbéjimo planas ir intensyvus pinigy spausdinimas, klestintys nauiji verslai, tech-
nologiné Salies paZanga, augancios jauny ir drasiai investuojanciy Lietuvos milijonieriy gretos — Sios
aplinkybés nulémé jspudinga nekilnojamojo turto (NT) kainy Sokteléjima Lietuvoje. Prabangaus NT
sektoriaus paklausa gerokai kaitina ir tai, kad iSrankiy pirkéjy poreikius atitinkanciy objekty visoje
Salyje — vos vienas kitas. Siame straipsnyje, kurj parengéme glaudZiai bendradarbiaudami su ,Baltic
Sotheby’s International Realty” eksperte Karina Paulauskaite, analizuojame, kaip Si situacija galéty
buti suvaldyta ir kokios tendencijos laukia ateityje.
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VIENAS PRABANGIAUSIY PROJEKTY DUBAJUJE “ATLANTIS THE ROYAL RESIDENCES”

»Jau kurj laika viso pasaulio prabangaus NT rinkoje ste-
bime tam tikrg pandemijos padiktuota issilaisvinimo procesa
- siekj gyventi geriau. COVID-19 atnes$é ne tik suvarzymuy, bet
ir galimybiy - atsiradus naujy paslaugy poreikiui, steigiami
verslai. Didelei daliai organizacijy persikélus i internetine er-
dve, atsirado galimybé paslaugas teikti ne $alies, o tarptautiniu
mastu - tai labai augina nedideliy valstybiy, taip pat ir Lietu-
vos, konkurencinguma. Zinoma, svarbios tiek pasaulio ekono-
mikos gaivinimo priemoneés, tiek Salies ekonomikos spartéji-
mas, darbo uzmokescio augimas, vartotojy optimizmas, kitaip
tariant, geréjantis Zmoniy gyvenimo lygis. Tad itin iSaugusios
NT, taip pat ir prabangaus, kainos — nattralus $iy procesy pa-
darinys, - jsitikinusi K. Paulauskaité.

Apzvelgdama Lietuvos NT situacijg 2020-2021 m., eks-
perté atkreipia démesj, kad $iuo laikotarpiu fiksuojamas pas-
tebimai iSauges sandoriy skaicius, bet ne didelis kainy $uolis.
Pastarasis jvyko metais anks¢iau — 2019-2020 m. prabangaus
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,BALTIC SOTHEBY’S INTERNATIONAL REALTY* EKSPERTE KARINA PAULAUSKAITE

NT kainos augo daugiau nei 20 procenty. Rinka nebuvo pasi-
ruo$usi tokiam pinigy antpladziui ir ekonomikos kilimui, tad
ribota prabangaus NT pasiila nataraliai augino kainas.

IS naujo jvertino savo biistg

Spartéjanti ekonomika, augantys atlyginimai ir besikeic¢ian-
tis poziaris i kokybisko gyvenimo rodiklius stipriai koregavo ir
pirkéjy poreikius. Kurj laikg karantino ritmu gyvene Zmonés i§
naujo pazvelgé j savo gyvenamajq vieta: dalis nusprendé keisti
namus j erdvesnius, o kai kurie émé dairytis ir atostogy busto.

Beveik dvejus metus besitesianti pandemi-
ja stipriai pakoregavo ir darbdaviy pozitrj —
nematza dalis versly jau nebegrjs prie fizinio
paslaugy teikimo ar visos darbo dienos
biuruose. Tai nulems tolesne karantinui
tinkamo busto ir atostogy namy paieska.

Atsirado naujas terminas ,,karantinui tinkami namai‘ Juo-
se turéty buati darbo kambarys, erdvesné gyvenamoji zona,
kurioje visa Seima galéty patogiau leisti ilgesnj laikg. Uzdarius
sporto klubus ir SPA centrus, Zmonés nusprendé tokias zonas
jsirengti savo namuose. Sumazéjus laisvalaikio leidimo budy,
gyventojai i$ naujo jvertino aplinka $alia namy - pusynai, upés
pakrantés, dvira¢iy takai, teniso aikstynai, vaiky laisvalaikio
zonos tapo traukos centrais. >
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VIENAS PRABANGIAUSIY PROJEKTY DUBAJUJE “ATLANTIS THE ROYAL RESIDENCES”
PARDUOTA 70 TURTINIY VIENETY, KURIY BENDRA VERTE 270 000 000 EUR
LIKE KELETAS LAISVY APARTAMENTY, KURIY KAINOS NUO 2 500 000 EUR

»Deja, kol kas Lietuvoje beveik neturime tokiy daugiabuciy
kompleksy, kurie atitikty dabartinius prabangos besidairanciy
pirkéjy poreikius. Klientai dairosi buty su bendrojo naudoji-
mo erdvémis uzdarose patalpose ar lauke - sporto klubo ar
baseino pirmame aukste, teniso aik$tyny ar golfo lauky $alia
namy. Siuo metu Lietuvoje jgyvendinamas tik vienas tokio
tipo projektas — ,, Auksinés kopos* Neringoje. Cia numatytos
tiek konsjerzo paslaugos, tiek baras, vidaus ir lauko baseinai.
Pastatas dar tik kyla, bet beveik visi butai jau yra parduoti — tai
tik jrodo, kokia didelé tokiy objekty paklausa’, - pazymi K.
Paulauskaite.

Ivertinus iSaugusj pirkéjy susidoméjimg naujai statomais
prabangiais bustais ir itin ribotg jy pasitlg, nestebina ir suda-
ryti rekordiniai sandoriai. Vieni brangiausiai parduoty buty
i$sidéste Vilniaus Senamiestyje. Pavyzdziui, uz 248 kv. m busta
su garazu Subaciaus gatvéje pirkéjai paklojo 2 mln. 750 tukst.
eury. Brangiausiai $iemet parduotas individualus namas -
taip pat sostinés centre. Uz 214 kv. m bustg su 3 ary Zemés
sklypu Antano Smetonos gatvéje sumokéta 1 mln. 830 tukst.
eury suma. Kiti daugiausia kainuojantys individualas namai
rikiuojasi $iek tiek toliau nuo miesto centro, pusynuose $alia
Turniskiy. Uz 460 kv. m ploto biistg, esantj Zuvédry g., $iemet
sumokéta didZiausia suma siekia 1 mln. 650 tukst. eury.

Technologiné Salies pazanga keicia pasiturincio pirkéjo
portrety

Anot K. Paulauskaités, pastaruoju metu pastebimai kei-
tési prabangaus NT pirkéjo profilis. Lietuvoje kuriantis vis
daugiau technologijy jmoniy, geréjant verslo mikroklimatui,
$alyje auga drasiy ir jauny verslininky, turin¢iy didele perka-
maja galig, karta.
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,Siais laikais jauni specialistai auksta gyvenimo lygj pa-
siekia daug sparciau, nei tai galéjo padaryti ankstesnés kartos
atstovai, todél jy entuziazmas bei drgsa atsispindi ir investi-
ciniuose sprendimuose. Jaunoji karta i finansus zvelgia daug
laisviau, gali sau leisti gyventi prabangiai, tvariai, todél jsigyja
ne tik pagrindinj, bet ir atostogy busta, drasiau investuoja ir
uzsienyje®, — teigia eksperté.

Eksperte jsitikinusi, kad Sj deSimtmet; Vil-
niuje jvyks dar vienas prabangaus NT kainy
proverzis, kokj kadaise iSgyveno Europos
sostinés. Pavyzdziui, ParyZiuje esanCiame
tame paciame name buty kaina skiriasi —ir
itin smarkiai — vien todeél, kad pro vieno
buto langus matyti Eifelio bokstas, o pro
kito — ne. Tad tik laiko klausimas, kada pro
langg —ir ne i$ 5 km atstumo — matantieji
Gedimino pilies bokstg ar Valdovy rimus
mokeés gerokai daugiau.

Anot jos, ne veltui vienas svarbiy ekonomikos rodikliy yra
milijonieriy skaicius $alyje. Pasiturintys asmenys ne tik patys
papildo salies biudzeta sumokamais mokesciais, bet ir netie-
siogiai, net ir jsigydami N'T, kuria darbo vietas, sudaro salygas
naujoms paslaugoms atsirasti, o tai prisideda prie visos $alies
ekonomikos augimo.

PALM BEACH, FLORIDA - PARDUOTA UZ 39,750,000 JAV DOLERIUS

»Dar visai neseniai komercinis sektorius, pavyzdziui, ban-
ky bustinés, investavo j i§maniuosius pastatus, kuriuose $iluma,
$viesa ir kiti parametrai reguliuojasi automatiskai, o dabar vis
inovatyvesni tampa ir privatiis gyvenamieji pastatai. Cia die-
glami pasyviyjy ir i$maniyjy namy sprendimai, pasirenkamos
patvaresnés, nattiralesnés medziagos, jgyvendinamos i$skirtinés
interjero idéjos. Visa tai keicia ir prabangy NT priziarintj sek-
toriy. Anksciau inovatyviy sprendimy diegimas NT objektuose
buvo ypac sudétingas, o dabar vis daugiau jmoniy sitlo jgyven-
dinti i$skirtinius klienty poreikius®, - tikina K. Paulauskaité.

Situacijg normalizuoti galéty
NT projekty vykdytojai

Kalbédama apie prabangaus
NT sektoriaus tendencijas ar-
timiausia deSimtmetj, K. Pau-
lauskaité prognozuoja, jog Siuo
metu susidares vakuumas, kai
susiduriama su didziule paklau-
sa, kurios patenkinti néra gali-
mybiy, per kelerius metus turéty
iSnykti. NT projekty vykdytojai
grei¢iausiai pasistengs patenkin-
ti besikei¢ian¢ius vartotojy po-
reikius ir rinkg papildys naujais
prabangiais NT projektais. Prie
situacijos valdymo greiciausiai
prisidés ir patys pirkéjai. Pasitu-
rintys asmenys paprastai drasiau
keic¢ia prabangy NT - jie meégsta
atsinaujinti, tad tikétina, kad po
keleriy mety atsiras antriné pra- 70 kv.m, 399 000 EUR
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bangiy busty rinka. Taciau
prabangaus NT paklausa iki
2030-yjy smarkiai nesmuks.

»Lietuvos teritorija santy-
kinai nedidelé, tad ir iSskir-
tiniy objekty, atitinkanciy
prabangaus NT kriterijus,
yra nedaug. Saugomas Nerin-
gos krastas, visoje Europoje
garsus trumpas balto smélio
pajurio ruozas, mazas ir iko-
niskas Vilniaus Senamiestis
yra unikalios vietos, tad jy
paklausa laikui bégant ne-
slops. Todél neturéty stebin-
ti, kad Siose vietose esancio
NT didziausi mety sandoriai
gali netilpti i rinkai priimtino
sandorio vertés ribas, - sako
eksperté.

Prabangaus NT paklau-
sai jtakos, be abejo, turés ir
ekonominé aplinka. Augantis
galies konkurencingumas ir
galimybeé verslui veikti virtu-
alioje aplinkoje leidzia darbo uzmokes¢iu ir pelnu neatsilikti
nuo stipriy Europos valstybiy, tad tikétina, kad didesne per-
kamaja galig turinciy gyventojy sluoksnis ir toliau didés. O
plétojami mokslo ir inovacijy centrai traukia uZsienio specia-
listus — jie j musy $alj atvyksta su $eimomis ir taip pat dairosi
komfortiskos gyvenamosios vietos.

Taigi, galima pagristai teigti, kad jei Lietuva ir toliau isliks
patraukli technologijy bendroviy plétrai, per artimiausius pora
mety bus sumusti ir $ie 2021-uosius sudrebine prabangaus NT
kainy rekordai. m

KATEDROS AIKSTES PASONEJE STILINGI APARTAMENTAI NUOMOS VERSLUI
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